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Styrelsen for BRF TORNET 1 fir

héirmed avge drsredovisning for
réikenskuapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor
o inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter f5r permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande Ffall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séite i Uppsala kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsfretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven fikta bostadsriittsforening.

Féreningen dger fastigheten Kvarngirdet 62:4 i Uppsala kommun, Fastigheten forvirvades den 2 september 2009 och
lagfart erh6lls den 22 december 2010. P4 fastigheten finns en byggnad, fem-sju veningar med 51 |dgenheter.
Gemensamma utrymmen i form av barnvagnsfoirad, stidrum, soprum och forrad. Byggnaden har viirdar 201 1.

Ligenhetsfordelning:
| rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

5 8 18 15 5

Dessutom tillkommenr:
Lokaler Garage P-platser

3 38 9
Total bostadsarea: 4 465 m?
Total lokalarea: 251 m?
Arcts taxeringsviirde 101 468 000 kr
Foregdende drs taxeringsviirde 97 804 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdefSrsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsdkring och bostadsréttstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad for de lokaler som hyrs ut for kommersiell verksamhet,

Foreningens visentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Yta Loptid t.o.m.
AL-SHAM Global Marketing Services 67 m? 2017-12-31
Actic Sverige AB 180 m? 2018-02-28
Q-Park 38 platser 2017-12-31
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med freningens forvalining enligl tecknat avtal

Foreningen har ingéitt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice tom 15 juni 2016
ML Mark och Fastighetsservice A Fastighetsakétsel fran 16 juni 2016
Prostidd Lokalvard tom nov 2016

Ren Jdmt AB Lokalvérd frin dec 2016

KONE Hisservice

Las och sikerhetsservice Las och nycklar

Telia Kabel-TV

NOA Lyftteknik Garageportar

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen 4r deligare i tre gemensamhetsanliggningar (GA), GA 14, GA 15 och GA 16.

GA |4 omfattar viig (&terviandsgata som slutar mot Vattholmavéigen) och belysning samt dagvattenledningar. GA 15
omfattar vattenledningar och spillvattenledningar. Dessa forvaltas i en sam#llighets fSrening, Torngatans
samfillighetsforening. | styrelsen for samfillighetsforeningen har freningen under dret representerats av Gunnar W
Ahlbin, ordinarie ledamot och kassor samt av Johanna Ohlsson som suppleant. GA 16 omfattar forgdrdsmark,
innergérd samt garage, fSr denna anliggning tillimpas deldgarforvaltning av Tornet 1 och 2.

Servitut/ledningsritt

Servitut avseende utrymme for tio ldgenhetsforrad i killare Torngatan 24 och 32 till fsrmén for angréinsande fastighet
har bildats. Fastigheten belastades av servitut for allmén ging- och cykeltrafik - detta servitut upphévdes i samband
med {Orréttningen angdende gemensamhetsanldggningar i borjan av 2014. Fastigheten dr dven belastad med
ledningsritt for starkstromkabel med rittighetsbetickning 0380-94/15.1.

Efter den senaste stimman 2016-05-10 och darefter fsljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
vriga funktiongrer haft foljande sammansiitining:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Gunnar W Ahlbin Ordftrande Stidmman
Johanna Ohlsson Sekreterare Stimman
Karin Orebrand Kassor Stamman
Shamal Ghalandari, Ledamot Stdmman
Magnus Hasselteg Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Johan Tornqvist Stdmman
Mathias Lo6f Stdmman

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Revisor Deloitte Auktoriserad revisor Stémman
Valberedning

Anders Ramsell Stimman
Maria Westerberg Stdmman

Firmateckning
Féreningens firma tecknas frutom av styrelsen av ordfSranden och kassoren i forening. Kvittering och uthdmtande av
rekommenderade forséndelser gors av ordforanden och kasséren var for sig, "j/
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Styrelsens sammantriiden
Styrelsen har under dret haft nio protokollforda sammantrtiden,

Byggnationer i omridet
Byggnationen av Torntridgdrden startades under &ret vilket medfSr en del besviir f5r de boende i omrédet men
kommunikationen med JM om hur man pé bésta sétt undeviker stérningar och problem sker regelbundet.

5-firsbesiktning
S5-drsbesiktning har genomfrts och en del tgérder ska utforas geom JM men ej slutforts under ret.

Garden
Beslutades under &ret att man tillsammans med Brf Tornet 2 gora en uppfriischning av gérden med nya planteringar

samt omplanering av "lekytor, grillplats och umgingesytor.

Filterbyte
Beslut om att [Sreningen bekostar och utfor filterbyte | samtliga ligenheter,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofériindrad &rsavgift,
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 592 ki/m?4r.

Foéreningen har under verksamhetsdret utféit reparationer fr 118 tkr och planerat underhall for 0 tkr,
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfrda underhall",

Féreningens underhdlisplan uppdaterades senast &rsskiftet 2016 /2017 och visar p4 ett underhallsbehov pa ca 196
tkr per &r for de ndrmaste 30 dren. Avsiittning for verksamhetséret foreslas till 133 tkr,

Féreningens likviditet har under dret forindrats frdn 77% till 102%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 931 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 350 tkr. Avskrivningar
Hr en bokfringsméissig véirdeminskning av foreningens byggnader och posten pdverkar inte freningens likviditet,

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer.
Avets tillkommande medlemmar uppgdr till 7 personer.

Avets avgiende medlemmar uppgdr till 7 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 83 personer.,

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret fem dverldtelser av bostadsritter skett (foregiende &r 9).

Flerarsoversikt

Resultat och stillning {tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomstittning* 3718 3673 3701 3608 3446
Resultat efier finansiella poster 419 213 23 328 332
Arets resultat 419 213 160 328 332
Balansomslutning 146 372 146 916 148 248 148 831 149 260
Soliditet 72% 71% 70% 70% 70%
Likviditet 102% 77% 107% 95% 97%
Lan, kr/im? 8 608 8 831 9149 9299 9413

*Nettoomsittningen har justerats sd all #iven 6vriga nettointikter och valtenavgifter ingdr i berikningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital N Bundet Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets

borjan 48 539 000 54 996 000 437220 482 332 212713
Disposition enl.

arsstimmobeslut 212713 -212713
Reservering

underhéllsfond 133 950] - 133950
[anspréktagande av

underhéllsfond - -

Arets resultat 419 407
[Vid &rets slut — 48539000 54996 000 571 170 561 095 419 407
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 561095
Arets resultat fore fondforéndring 419 407
Summa dverskott 980 502
Styrelsen foreslr foljande disposition till drsstimman:

Atrets fondavsittning enligt stadgarna -133 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0

847 502

Att balansera i ny rékning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséittning 2 3552201 3499 542
Ovriga rérelseintikter 3 167 327 173 136
Summa rérelseintékter, m.m. 3719527 3672679
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 284 950 -1 040372
Ovriga externa kostnader 5 -217376 -258 933
Personalkostnader 6 - 92204 - 80757
Av materiella anldggningstillgangar, byggnad - 030 744 - 930 744
Summa rérelsekostnader -2525274 -2310 806
Rorelseresultat 1194 253 1361872
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 226 1639
Réntekostnader, fastighetslan - 775072 -1 150 798
Summa finansiella poster - 774 846 -1 149 159
Resultat efter finansiella poster 419 407 212713
Arets resultat 419 407 212713
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 145 058 331 145 989 075
Summa materiella anliiggningstillgdngar 145 058 331 145 989 075
Summa anldggningstillgangar 145 058 331 145 989 075
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - - 1300
Ovriga fordringar 9 18 482 37 098
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 84414 13332
Summa kortfristiga fordringar 102 896 49 130
Kassa och bank

Férvaltningskonto, Swedbank 1210331 877 878
Summa kassa och bank 1210331 877 878
Summa omsiittningstillgangar 1313 227 927 008
SUMMA TILLGANGAR 146 371 558 146 916 083
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 535 000 103 535 000
Underhallsfond 571170 437 220
Summa bundet eget kapital 104 106 170 103 972 220
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 561095 482332
Arets resultat 419 407 212713
Summa fritt eget kapital 980 502 695 045
Summa eget kapital 105 086 672 104 667 265
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 39997 182 41 047 182
Summa langfristiga skulder 39997 182 41047 182
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut I 600 000 600 000
Leverantdrskulder 180 995 98 845
Skatteskulder 4 706 -
Ovriga skulder 12 -2228 - 1466
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 504 231 504 257
Summa kortfristiga skulder 1287 704 1201 636
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 371 558 146 916 083
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fvan | januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillzéngar

Avskrivningsmetod Avskrivningstid

Bvggnader

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om ingel annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 2645048 2645048
Hyror, lokaler 303 474 303 226
Hyror, p-platser 514 546 466 639
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -3600 - 915
Vattenavgifter 92 733 85 544
3552201 3499 542
Not 3 Ovriga rérelseintikter
IT-avgifter 134 640 134 640
Fakturerade kostnader 30 580 31 536
Owriga sidointdkter —~ 830
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 387 6131
[nkassointédkter 720
167 327 173 136
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 118 093 58 187
Sjélvrisk 26 400
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 44 680 36 040
Végavgiller, arrende 24 119
Forsdkringspremier 32 647 20936
Kabel- och digital-TV 129 356 127 369
Fastighetsskotsel 28 167 8651
Trédgérdsskotsel - 10 969
Systematiskt brandskyddsarbete 9516 -
Stddning gemensamma utrymmen 76 495 84 183
Obligatoriska besiktningar 19 026 38 646
Ovriga utgifier, kopla tjanster 271713 -
Sno- och halkbekdmpning 18 457 12750
Forbrukningsmateriel 36 329 8 243
Vatten 109 675 108 598
El 223 281 211447
Uppvirmning 322414 225 650
Sophantering och tervinning 64 983 62 304
1284 950 1040372
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk fsrvaltning 9042 8815
Férvaltningsarvode 185738 213 505
Resekostnader - 19
[T-kostnader 3 449 64
Juridiska kostnader 665 225
Arvode, yrkesrevisorer 6 867 10 906
Méteskostnader 2214 1610
Ovriga forvaltningskostnader 3203
Representation - 8293
Kontorsmateriel | 467
Telefon och porto 2477
Kopta tjdnster - Il 654
Konsultarvoden 4731 -
Ovriga externa kostnader ~ I 365
217376 258933
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 74 383 66 750
Summa 74 383 66 750
Sociala kostnader 17 821 14 007
92 204 80 757
Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frin likviditetsplacering via Riksbyggen - | 287
Rénteintdkter frn hyres/kundfordringar 69 =
Ovriga ranteintiker 157 352
226 1 639
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid drets bisrjan
Byggnader 109 300 000 109 300 000
Mark 39 000 000 39 000 000
148 300 000 148 300 000
Summa anskaffningsvirden 148 300 000 148 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan
Byggnader -2 310925 -1 380 181
-2310925 -1 380 181
Avrets avskrivning byggnader - 930 744 - 930 744
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 241 669 -2310925
Restvérde enligt plan vid arets slut 145 058 331 145 989 075
Varav
Byggnader 106 058 33| 106 989 075
Mark 39000 000 39 000 000
Taxeringsvarden
bostdder 97 000 000 94 200 000
lokaler 4 468 000 3 604 000
Totalt taxeringsvirde 101 468 000 97 804 000
varav byggnader 72 959 000 75 149 999
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2016-12-31 2015-12-31
Not9 Ovriga fordringar - - - - B B
Fastighetsavgifi/skatt - 3934
Skattekonto 18 482 22 798
Andra kortfristiga fordringar - 10 366
18 482 37098
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérutbetalda forsgkringspremier 2795 1903
Forutbetald vattenavgift 9725 -
Forutbetald renhallning 5119 735
Férutbetald kabel-tv-avgift 22419 10 694
Ovriga fSrutbetalda driftkostnader 752
Ovriga forutbetalda kostnader 43 604
84 414 13 332
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 40 597 182 41 647 182
Avgdr nésta drs amortering, (kortfristig skuld) - 600 000 - 600 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 39997 182 41047 182
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg skuld
STADSHYPOTEK AB (PUBL 0,80% 2016-04-30 14 (15834
STADSIIYPOTEK AB (PUBL 0.95% 2019-04-30 14 382 500 14 115834
STADSHYPOTEK AB (PUBI 0,95% 2019-04-30 16 000 000 13283 334
STADSHYPOTEK AB (PUBL 2,65% 2018-04-30 13798 014 600 000 13198 014
STADSHYPOTEK AB (PUBL 4.44% 2016-04-30 13733 334 450 000
41647 182 30 382 500 1050 000 40 597 182

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 600 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 2 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efier balansdagen,
Resterande skuld, 37 597 182 kr, forfaller till betalning senare én S ar efter balansdagen.

Not 12 Ovriga skulder

Skuld f6r moms -2228 -4 569
Ovriga kortfristiga laneskulder = 3103
-2228 - 1466

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 20 600 18 386
Upplupna rédntekostnader 61453 100 105
Upplupna elkostnader 24 529 24 036
Upplupna vérmekostnader 39177 31763
Upplupna revisionsarvoden 7 500 7 788
Upplupna styrelsearvoden 66 450 58517
Owriga upplupna kostnader och Fsrutbetalda intikter 16 451 5339
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll L1119 -
Férutbetalda hyresintéikter och drsavgifter 266 952 258 323
504 231 504 257
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Stillda sikerheter och eventualiorpliktelsor

Stéllda sékerheler
Fastighetsinteckning
Summa stéllda panter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Tornet 1
organisationsnummer 769620-1479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Tornet 1 for rékenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-
31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nddvéndig fér att uppratta en
3rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller pa fel.

vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens frmaga att
fortsatta verksamheten, Den upplyser, nar sd &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s8dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi
professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och andamalsenliga fér att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter d@r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror p§ fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férh8llanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmdga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. V3ra slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
/S
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daribland upplysningara, och oin
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa efl sétt som
gel en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tornet 1 fér rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fGreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yriesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjoit sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med

bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Tornet 1
organisationsnummer 769620-1479
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ekonomiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
disposilioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
dtgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vitka tillkommande
gransknings3tgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utg@ngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p8 sadana 8tgarder, omrdden och
forhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér
v3rt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r féreniigt med
bostadsrattslagen.

Ostersund 18 april 2017
Deloitte AB

=2 ( t N .

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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Anldggningstillgangar

Tillgédngar som ér avsedda r langvarigl bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgangen ér fBreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte linns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
[Brbindelse dr exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid t6r maskiner och
inventarier & fem 4r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffingsvirdel.

Balansrdkning

Visar freningens ckonomiska stilining vid
verksamhetsirets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
fSreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
tastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriakningen (den s k. passivsidan)
visar tinansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
[inansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligl
resultatrikningen) paverkar detl egna
kapitalets storlek (fSreningens formoégenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som fbreningen kan ta ul
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviirmningen av foreningens hus.
Burinslelilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldimplig [Brdelningsgrund
och skall erliiggas minadsvis av [Breningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En tSretagsform som har till dindamél att
frimja medlemmarnas ckonomiska intresse
genom all bedriva ndgon form av ckonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar tor att fiimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geogratisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En lond, som i de fall den finns, dr
bostadsizttshavarnas individuella
underhillsfond och medel i fonden disponcras
av bostadsrittshavaren tor underhall och
forbittringar i respektive lidgenhel. Den drliga
avsattningen paverkar freningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligl balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen vartje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av freningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
{innas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa del
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar Lilittr en ekonomisk forening.
Genom fSrlagsinsatser kan {Oreningen skafta
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och egel kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efler att alla andra fovrdringségare fitl betalt,
om det finns pengar kvar

I’6r vatje fSrlagsinsals méste téreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaliningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som halt uppdrag i
Breningen och drets viktigaste hindelser
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Interimsfordringar

Interimslordringar ér av tva slag. [Bratbetalda
kostnader och upplupna intékter,

Om en (Brening betalar 81 Lex. en forsdkring i
fBrviig sa dr del en fSrutbetald kostnad. Man
kan séiga all toreningen har en fordran pa
torsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad t6rsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intidkter - intidkler som fSreningen
dnnu inte fattin pengar (S, tex rdnta pa ell
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, fGrutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om t6reningen tar betalning i forskott (6 en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgifl dr
hyra/avgift som vanliglvis betalas en manad i
forskotl,

Upplupna kostnader é@r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumeratl men dnnu inte
fate faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
¢l, vatten och viirme som faktureras i
clterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som [Sreningen betalar inom ett ar.
Om en fond (1 inre underhdll tinns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvdnder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap. alltsd fGrmdgan att belala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom torhallandet mellan
omséltningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsitingstillgangarna fr storre én de
kortiristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &dr 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som tSreningen betalar torst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen 18pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i silfror [Greningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnadcrna &r stérre dn intikterna blir
resultatet en torlust. | annat tall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbclalningar under aret L.ex.

viirdeminskning pa inventarier och by ggnader
cller avsédtiningar tll fonder i (Greningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag:
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarels resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r. d.v.s.
fereningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 3 anses vara bra. Etl tal ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

[Foreningens langsiktiga betalningstormaga. At
en (Grening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i firhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér atl om en tdrening
har lag soliditet &@r det egna kapitalet litet i
torhédllande (ill summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r tinansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser 1 [oreningens lall de siikerheter. i regel
fastighetsinteckningar. som [dmnats som
siikerhel for erhéllna ldn.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av fSreningens tastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fr att
anviindas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgitten ar i
regel tordelad chter bostadsritternas
grundavgifler och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgilten ér
treningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslulal
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse.
resultatrdkning. balansrikning och
revisionsberdtielse.
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Arsredovisningen ér upprettad av
styrelsen for BRFF TORNET | i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsriltstsreningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk fSrvaltning, teknisk bra majligheter att bedéma fBreningens
fGrvaltning, fastighetsservice sami ckonomi. Spara dértor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



Kostnadsfirdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av materiella anldggningstillgangar, byggnad

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella
poster
23%

Av
materiella
anlaggningst
illgéngar,
byggnad
28%

BRF TORNET 1 769620-1479

Ovrigt
3%

Driftkostnad

Ovriga
externa
kostnader
7%

er
39%

Bilaga

2016

1284 950
217376
92 204
930 744
774 846
3300120

2016

1040372
258933
80 757
930 744
1149 159
3 459 965



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Sjélvrisk

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifier, arrende
Forsgkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskdtsel
Tradgardsskdtsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifer, kopta tjtinster
Snd- och halkbekdmpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
19%

Sophanterin
goch
atervinning
5%

Uppvarmnin

8
25%

BRF TORNET 1 769620-1479

Reparatione
r
9% Kabel- och
digital-TV
1g??idning
gemensam
ma
utrymmen
6%
Vatten
9%

El
17%

Bilaga

2016

118093
0

44 680
24 119
32647
129 356
28 167
0

9516
76 495
19 026
27713
18 457
36 329
109 675
223 281
322414
64 983
1284 960

2015

58 187
26 400
36 040
0
20936
127 369
8 651
10 969
0

84 183
38 646
0

12 750
8243
108 598
211 447
225 650
62 304
1040 372



